H- PLADESU

HERE Curso
“Desarrollos Inmobiliarios”

&

PLADESU

CAPACITACION

“Normatividad”

M. en VIIBN. Arq. Jalil Miguel Solis Garay



1 PLADESU
BERR LEY AGRARIA CAPACITACION

Articulo 84.- En caso de la primera enajenacion de parcelas sobre las que se hubiere adoptado el
dominio pleno, los familiares del enajenante, las personas que hayan trabajado dichas parcelas por
mas de un afo, los ejidatarios, los avecindados y el nucleo de poblacion ejidal, en ese orden,
gozaran del derecho del tanto, el cual deberan ejercer dentro de un término de treinta dias naturales
contados a partir de la notificacion, a cuyo vencimiento caducara tal derecho. Si no se hiciere la
notificacion, la venta podra ser anulada.

El comisariado ejidal y el consejo de vigilancia seran responsables de verificar que se cumpla con
esta disposicion.

La notificacidon hecha al comisariado, con la participacion de dos testigos o ante fedatario publico,
surtira los efectos de notificacion personal a quienes gocen del derecho del tanto. Al efecto, el
comisariado bajo su responsabilidad publicara de inmediato en los lugares mas visibles del ejido una
relacion de los bienes o derechos que se enajenan.

Articulo 85.- En caso de que se presente ejercicio simultaneo del derecho del tanto con posturas
iguales, el comisariado ejidal, ante la presencia de fedatario publico, realizara un sorteo para
determinar a quién corresponde la preferencia.

Articulo 86.- La primera enajenacion a personas ajenas al nucleo de poblacion de parcelas sobre
las que se hubiere adoptado el dominio pleno, sera libre de impuestos o derechos federales para el
enajenante y debera hacerse cuando menos al precio de referencia que establezca la Comision de
Avaluos de Bienes Nacionales o cualquier institucion de crédito.
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Descripcion del Tramite o Servicio:

Delimitar con exactitud las medidas y colindancias de un inmueble, basandose en los antecedentes registrales
(Escritura Publica, Titulo de Propiedad, etc.) y en lo manifestado por el propietario; citando a los colindantes
propietarios para dirimir cualquier controversia respecto de sus linderos.

El resultado que arroje la realizacion de este tramite, puede variar de la superficie total del inmueble inicialmente
inscrito.




ORDENAMIENTO LEGAL EN MATERIA DE DESARROLLOS

69 ORDENAMIENTOS
EN TOTAL.

CONSTITUCION
POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS Y LA
ESTATAL.

33 LEYES (FEDERALES

Y ESTATALES)

6 CODIGOS
10 REGLAMENTOS
1 SISTEMA NORMATIVO

18 INSTRUMENTOS DE
PLANEACION URBANA
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 115 fraccion V.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y desarrollo Urbano, articulo 11.
Codigo Urbano del Estado de Querétaro - Titulo Tercero.

Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

Ley de Ingresos del Municipio.

Ley Organica Municipal.

R o

Analizar y aplicar el Titulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, para la Autorizacién de
los Desarrollos Inmobiliarios.
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Articulo 115.

Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, democratico, laico y
popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre,
conforme a las bases siguientes: Parrafo reformado DOF 10-02-2014

\E

a)

f)

Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los planes en materia
de movilidad y seguridad vial; Inciso reformado DOF 18-12-2020

Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan

asegurar la participacién de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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PLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE SC

9) Participar en la creacion y a eservas ecoldgicas y en la elaboracion y

aplicacion de programas de or

h) Intervenir en la formulacién e transporte publico de pasajeros cuando

aquellos afecten su ambito ter

) Celebrar convenios
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LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS
HUMANOS,
ORDENAMIENTO
TERRITORIALY
DESARROLLO URBANO

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS URBANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Articulo 11.- Corresponde a los municipio:

Xl.- Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las
normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de Suelo y
Destinos de areas y predios.
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Titulo Tercero De los Desarrollos Inmobiliarios.

« Capitulo Primero: Disposiciones Generales: Articulos del 130 al 151. (22 articulos)

« Capitulo Segundo: De la Infraestructura, Equipamiento y Servicios Urbanos de los Desarrollos
Inmobiliarios: Articulos del 152 al 155. (4 articulos)

« Capitulo Tercero: De las Transmisiones Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios: Articulos del
156 al 159. (4 articulos)

» Capitulo Cuarto: De las Obras de Urbanizacion e Infraestructura: Articulos del 160 al 165.
(6 articulos)

» Capitulo Quinto: De la Fusion y Subdivision de Predios: Articulos del 166 al 177. (12 articulos)

» Capitulo Sexto : De los Fraccionamientos y Sus Caracteristicas. Articulos del 178 al 210.
(33 articulos)

» Capitulo Septimo: Del Condominio: Articulos del 211 al 317. (107 articulos)
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Definiciones de Desarrollos Inmobiliarios.

Las autorizaciones de los Desarrollos Inmobiliarios deberan sujetarse a las disposiciones y
procedimientos establecidos en este Caodigo.

No podra autorizarse desarrollos inmobiliarios en aquellos predios que no cuenten con la
factibilidad de los servicios de agua potable y energia electrica.

En todos los desarrollos inmobiliarios las obras de infraestructura, el equipamiento y la prestacion de
servicios para su funcionamiento, estaran calculadas de acuerdo a la densidad de poblacion que le
corresponda.

Los los Desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse por etapas, secciones y fases.

El desarrollador estara obligado a la introduccion de la infraestructura, servicios y equipamientos
necesarios para el predio.

Clasificacion.
Denominacion.

Consideraciones a tomar en cuanta previo a la autorizacion de los desarrollos inmobiliarios
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Consideraciones a tomar en cuanta previo a la autorizacion de los desarrollos inmobiliarios.
Vigencia de la Licencia de Ejecucion de la obras de urbanizacion y sus renovacion.

La responsabilidad del desarrollador del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario hasta
en tanto no se realice |la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion.

Relotificaciones.

Rectificaciones de limites y colindancias.
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 Definiciones de infraestructura, equipamiento, servicios y mobiliario urbano.

 La atribucion del municipio para determinar: proyectos de redes viales, la organizacion y caracteristicas
de la infraestructura para el sistema de transporte urbano y las limitaciones la via publica.

 Vialidades primarias, secundarias, locales y andadores o calles de retorno.
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Transmitir el 10% de la superficie total del predio del desarrollo inmobiliario para equipamiento urbano.

Transmitir las superficies que conformaran las vialidades publicas.

No se debera considerar dentro de la superficie de transmision predios con alguna afectacion.

La obligacion de urbanizar las areas de donacion.
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» Temporalidad de las ejecucion de las obras de urbanizacién sera de dos afios a partir de la entrega y
autorizacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion.

» El disefio de placas de nomenclatura lo propone el desarrollador y lo apruba el municipio.

* Del pago de los impuestos y derechos previstos en las leyes fiscales aplicables a las obras de
urbanizacion.

» Pago por concepto de derechos de supervicion al municipio que no podra ser menor al 1.5 % del costo
de las obras de urbanizacion independientemente del pago que se efectua a los entes publicos
correspondientes a las obras de electrificacion, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, etc.

» Pago por impuestos y derechos por renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de
urbanizacion.

» La obligacién del desarrollador de manter en optimas condiciones las obras de urbanizacién hasta en
tanto no se realice la entrega y recepcion de las mismas.
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Como presentar el presupuesto de las obras de urbanizacion.
+ Este debera contener por lo menos los siguientes conceptor:

* Tramites y gestoria

* Preliminares de obra

* Preliminares de despalme y trazo
* Drenaje sanitario

» Drenaje e infraestructura pluvial
« Agua potable

* Tomas domiciliarias

» Terracerias

+ Pavimentos

« Guarniciones

« Banquetas

 Electrificacion

* lluminacion

» Sefalizaciéon

« Areas verdes

* Voz y datos
» Obras complementarias.
« Acceso a nivel carretero en caso de aplicar, etc.
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e

PROGRAMA DE MONTOS DE OBRA EN BASE AL PRESUPUESTO BASE

L =

NOS SIRVE PARA JUSTIFICAR LOS AVANCES DE OBRA
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* Definicién de Fusién y Subdivisién de predios.
» Como se podra subdividir un predio rustico:

o Procedera la particion de un predio rustico cuando los lotes resultantes queden con frente a vias
publicas existentes , caminos vecinales o caminos reales.

o Cuando para la procedencia de una subdivision, sea necesario constituir una servidumbre de
paso, eésta debera dar acceso a un maximo de diez lotes y tener una longitud maxima de
cuarenta metros y un ancho minimo de seis metros. En caso que el fondo de los lotes
resultantes sea mayor a quince metros, el ancho de la servidumbre no sera menor a ocho

metros.
T b
i Wy ¥
) i
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* Como se podra subdividir un predio urbano:
o Para emitir autorizacion de subdivision de predios urbanos, se debera cumplir con lo siguiente:

I. Densidad de poblacion del predio origen delimitada de acuerdo al maximo posible de
lotes, segun la dimensidon minima, la densidad de poblacion y el uso de suelo,
establecidos en los programas de desarrollo urbano;

ll. Existencia de calle o via publica reconocidas, ya sean de jurisdiccion federal, estatal
o municipal, sin que se contravengan las disposiciones que regulan dichas vias;

lll. Existencia de vias o introduccion de servicios urbanos basicos, para todas las
fracciones resultantes de la subdivision;

IV. Que las dimensiones de los predios resultantes de la subdivision, se ajusten a las
dimensiones establecidas en la zona, de acuerdo con los programas de desarrollo
urbano y las densidades de poblacion propuestas y, en su caso, conforme a las
caracteristicas con las que fue autorizado el desarrollo inmobiliario en que se ubiquen,;

V. Para el caso que los predios resultantes de la subdivision, sean destinados a vivienda
unifamiliar, deberan reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidas por las autoridades
federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio
ambiente;

VI. Los predios resultantes de una subdivision deberan mantener los coeficientes de
ocupacion y de utilizacion del suelo correspondientes a la zona, establecidos en los
instrumentos de planeacion urbana; y

VIl. Las demas normas técnicas aplicables que se consideren necesarias para el racional
funcionamiento urbano de los predios resultantes.
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La solicitud para fusionar o subdividir predios debera presentarse por escrito ante la autoridad
municipal, anexando:

|.  Documento que acredite la identidad y propiedad del solicitante, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; y

ll. Plano del estado actual y propuesta de fusion o subdivision de los predios, con acotaciones
legibles, colindancias, cuadro de superficies, ubicacion de los predios,

nombre y firma del director responsable de obra y senalamiento de la orientacion de los mismos.

Nota: ElI Municipio que corresponda, podra solicitar el plano georeferenciado, cuando las
colindancias no estén definidas por el area de catastro correspondiente.



OFICIO DE
APROBACION POR
PARTE DE LA
DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL

PLANO AUTORIZADO
SELLADO Y FIRMADO
POR LA AUTORIDAD
MUNICIPAL.

PAGO DE DERECHOS

FUSION O SUBDIVISION DE PREDIOS

SE PRESENTA EL
AVALUO PARA PAGO
DEL IMPUESTO POR
FUSION O SUBDIVISION
ANTE LA TESORERIA
MUNICIPAL.

SE EFECTUA EL PAGO.

SE SOLICITA ANTE LA
DIRECCION DE
CATASTRO LA
ASIGNACION DE CLAVE
CATASTRAL

PAGO DE
IMPUESTOS

-]

DIRECCION
E CATASTRO

CON LA CLAVE
CATASTRAL, LOS
RECIBOS DE PAGOS
DE DERECHOS E
IMPUESTOS Y CON EL
OFICIO Y PLANO
AUTORIZADO SE
ACUDE A LA NOTARIA
PARA SuU
PROTOCOLIZACION E
INSCRIPCION EN EL
RPPC.

INSCRIPCION EN EL
RPPC

PLADESU

CAPACITACION
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 Definicién de Fraccionamiento y sus caracteristicas.
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CARACTERISTICAS DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Libre acceso
Vialidades publicas al interior

Tamano de Lotes de acuerdo a Instrumentos de Planeacion Urbana

Autorizaciones por medio de Acuerdo de Cabildo

a
' No bardeado ni cerrado ( unicamente por acuerdo municipal )

Entrega-recepcion del desarrollador al Municipio

= PiRaS [ s T 2 - 5 e
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La autorizacion para la construccion de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
MUNICIPIO otorga los permisos correspondientes de acuerdo a lo previsto en el Art 12 del

CUEQ

)

VII

* Dictamen de Uso de Suelo

» Autorizacion de Estudios Técnicos

» Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién

» Licencia de Ejecucién de obras de
urbanizacion

 Denominacion del fraccionamiento y
nomenclatura de calles.

* En su caso, autorizacidon para venta de
lotes.

« Entrega al Municipio de las obras de
Urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

Autoridad Municipal

Art. 190

AUTORIZACIONES
POR MEDIO DEL
AYUNTAMIENTO EN
SESION DE CABILDO
Y DEBEN SER
PUBLICADAS EN LA
GACETA MUNIIPAL Y
EN POSA Y
PROTOCOLIZARSE
ANTE NOTARIO
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« Dictamen de uso de suelo.
» Estudios Ténicos:
« Impacto Urbano y vial.
« Hidrologico.
* Informe preliminar de impacto ambiental.
« Anteproyecto de lotificacion.
* VoBo de Proteccion Civil.

» Visto Bueno del Proyecto de Lotificacion

» De lalicencia de ejecucion de las obras de urbanizacion
« Manejo y registro de la bitacora.
» De la supervision de las obras de urbanizacion por parte de la autoridad municipal.

» De la Autorizacion de Venta de Lotes:
« Tener vigente la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion.
« Tener como minimo un 30% de avances en las obras de urbanizacion.
» Haber cubiertos los impuestos y derechos correspondientes.
« Garantizar ante la autoridad competente el cumplimiento de terminacién de la totalidad de
las obras de urbanizacion mas un 30% adicional en el valor total de las obras de
urbanizacion.

. La vigencia de la autorizacion de venta de lotes es la misma que se establece en la licencia de
ejecucion de las obras de urbanizacion.
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Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion.
El Desarrollador debera acreditar:

|.  Que se realizo mediante escritura publica la transmisién a favor del Municipio de las
superficies que establecen los articulos 156 y 157 de este Caodigo;

II.  Que los servicios y obras se encuentran funcionando en 6ptimas condiciones;

lll. Que se encuentre vendido, por 1o menos,
y que esteén tributando el impuesto predial;

IV. Que , por lo menos,
, Y que cuente con la asociacion de colonos legalmente constituida, siempre y cuando
se trate de desarrollos habitacionales;

V. Que las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, jardines y
mobiliario urbano y, en su caso, el alumbrado publico, se hayan entregado por el desarrollador
a satisfaccion de la autoridad competente;

VI. Que las obras de urbanizacion ejecutadas se encuentren conforme a lo autorizado, para lo
cual la autoridad podra solicitar la documentacion, pruebas de laboratorio o cualquier otro
documento que acredite su correcta ejecucion; y

VII. Que se encuentre legalmente constituida la asociacion de colonos del fraccionamiento.
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Definicion de Condominio y sus principales conceptos

Clasificacion: vertical, horizontal, mixto y unidad condominal de acuerdo a su extructura
y de acuerdo a su uso: Habitacional, comercial, turistico recreativo deportivo, Industrial,
agropecuario y mixto de usos compatibles.

De la constitucion, modalidades, modificacion y extincion del Régimen de propiedad en condominio.

*numero maximo de unidades privativas sera de 240

De las polizas, fianzas y garantias.
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* Varios niveles, terreno comun, con unidades
privativas y comparten area de uso comun.
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* 2 0 mas condominios, construidos en un solo poligono, cada

== condominio conservara areas de uso exclusivo, y a su vez existan

HEEN area y bienes de uso comun para todos los condominos que lo

Unidad Condominal integran.
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4 puede contar con Acceso controlado.

’ Circulaciones internas de caracter privado y en copropiedad.

‘ No méas de 240 Unidades Privativas por condominio.

. Cerrado con barda o con reja.

‘ Autorizaciones administrativas otorgadas por la Direccion de Desarrollo Urbano del mpio.

. Entrega-recepcion del desarrollador a los condominos con un dictamen del municipio.

=

—
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Para la conformacion de un condominio, el desarrollador, debera presentar ante la
autoridad municipal correspondiente, solicitud que contenga:

v' La determinacion de la clase, tipo y magnitud del proyecto de condominio que se pretenda
realizar;

v" Planos de localizacion y urbanizacion del predio o lote, sefialandose las vialidades, areas
de servicios y proyecto detallado de los lotes que pretenden sujetarse al régimen de
condominio con relacion general del proyecto de construcciones que se pretendan realizar.

v Deslinde catastral de la extension maxima del predio o lote que puede comprender el régimen
de condominio;

v La ubicacioén, longitud y anchura de las vias de circulacion interna del condominio, asi
como las areas de uso comun, superficies destinadas a andadores, estacionamientos,
parques, jardines y demas areas que se requieran segun la dimension del proyecto, incluyendo
las areas en donde se vayan a desarrollar funciones o usos distintos del predominante en el
condominio;

v Propuesta de la ubicacién de las superficies que se transmitiran gratuitamente al Municipio, de
acuerdo a lo senalado en el articulo 156;

v La autorizacion, por parte de la autoridad municipal correspondiente, de la ubicacion de las

superficies a que se refiere la fraccion que antecede;

Plazo de iniciacion de las obras y plazo aproximado de terminacion de las mismas;

La documentacion que acredite la autorizacion y transmision de las areas de donacién a

favor del Municipio; y

v" Los documentos que acrediten la propiedad del inmueble en que se constituira el
condominio, el que debera encontrarse libre de responsabilidad fiscal.

AN



1 PLADESU
BERR CAPACITACION

régimen de propiedad en condominio podra constituirse:

Cuando las diferentes unidades privativas tales como pisos, departamentos, viviendas,
bodegas, locales, areas o naves industriales, cajones de estacionamiento de que conste un
inmueble o que hubieran sido construidos dentro de un inmueble con partes de uso comun,
pertenezcan a distintos propietarios o siendo del mismo propietario se les dé un uso
diferente o privado a cada uno;

Cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas, bodegas, locales, areas o naves
industriales, cajones de estacionamiento que se construyan dentro de un inmueble y que
cuente este con elementos comunes e indivisibles, cuya propiedad privada se reserve en los
términos de la fraccion anterior, se destinen a la enajenacion a personas distintas;

Cuando el propietario o propietarios de un edificio, lo dividan en locales susceptibles de
aprovechamiento independiente para enajenarlos o en su caso arrendarlos a distintas
personas;

Cuando el propietario de un terreno se proponga construir en €l un edificio dividido en
departamentos, pisos, viviendas, casas o locales;

Cuando los distintos copropietarios de un edificio decidan dividirlo en partes susceptibles de
aprovechamiento independiente, adjudicandoselas por separado, saliendo asi de la
indivision;

Cuando el propietario o propietarios de un lote de terreno decidan constituilo como un
condominio horizontal, ya sea con viviendas, casas o lotes de terrenos;
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* Dictamen de Uso de Suelo factible para
condominio.
. # Art 190

VA Licencia de Ejecucion de obras de
urbanizacién de condominio.

* Declaratoria de Régimen de propiedad en
condominio.

» Autorizacion para venta de unidades privativas

» Dictamen Técnico de entrega y recepcion de las
obras de Urbanizacion del condominio.

Publicarse en la
Gaceta Municipal vy
en el Periddico
Oficial del Edo. En 60
dias habiles
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Cuando se trate de edificacion de unidades en condominio de 2 a 10
unidades privativas que no contengan obras de urbanizacion,
sblo se requerira el visto bueno al proyecto de distribucion y
denominacion, asi como la emisidon de la declaratoria de
réegimen de propiedad en condominio; debiéndose estar a lo
dispuesto en el reglamento de construccion del municipio que
corresponda.
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Licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion:

 El plano que describa las unidades privativas, asi como las de uso comun,
indicando pavimentos y detalles constructivos;

« Los proyectos definitivos de infraestructura hidraulica y de electrificacion
autorizados por los organismos operadores de agua Yy electricidad
respectivamente, asi como los que deriven de los estudios técnicos presentados;

* El costo de la ejecucion de las obras de urbanizacion por partidas, indicando
materiales a utilizar; y

* Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos
presentados y planos autorizados por organismos operadores y otras
autoridades.

* Uso y manejo de la bitacora.
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Para constituir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o propietarios deberan
declarar su voluntad en escritura publica, en la cual se hara constar:

“La denominacién; La ubicacion, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral
que corresponda al condominio de que se trate, realizando la especificacion precisa de todas las
areas, relacionando los antecedentes correspondientes si el condominio se encuentra ubicado
dentro de una unidad condominal. En caso que se trate de grupos de construcciones, deberan
sefalarse los limites de los edificios o0 secciones que deban constituir condominios independientes

*+La memoria descriptiva del condominio elaborada por valuador con nombramiento expedido en
términos de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, que incluira:

a) La descripcién, y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas y colindancias, asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos que le
correspondan;

b) El indiviso que corresponda a cada unidad de propiedad privativa y el porcentaje que
representa del condominio;

c) El uso general del condominio y el particular de cada unidad de propiedad privativa;

d) Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan
su plena identificacion;

*Los datos de identificacion de la poliza de fianza, para responder de la ejecucidon y conclusion
de la construccion y urbanizacion. EI monto de la fianza y los términos de la misma seran
determinados por la autoridad competente;
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La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el
mantenimiento y administracion del condominio, asi como para la constitucion del fondo de
reserva correspondiente

Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en
condominio;

La documentacion legal que acredite la autorizacion y transmision de las areas de transmision
gratuita a favor del Municipio.

El valor que, a través de avaluo elaborado por valuador con nombramiento en términos de la Ley
de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, se asigne a cada unidad de propiedad
privativa del derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene el conddmino y el porcentaje
que le corresponda sobre el valor total de condominio;

La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacién, que debera ser por lo
menos de un treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado;

La acreditacién de pago de impuestos y derechos de supervision; y

El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales.
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Venta de Unidades Privativas

Dentro de los sesenta dias siguientes a la emision de la autorizacion para venta de unidades
privativas del condominio, por parte de la autoridad municipal correspondiente, el desarrollador
debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a juicio de ésta podra consistir en:

» Fianza emitida por compainiia autorizada a favor de la autoridad municipal correspondiente, por el
valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su
terminacion en el condominio, etapa, seccion o fase, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquéllas en el plazo que se fije; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

» Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad en
condominio, que basten para garantizar los montos o porcentajes previstos en este articulo; y

» Depdsito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanizacion.
Concluida la totalidad de las obras establecidas en la licencia de construccion y ejecucién de obras

de urbanizacion, las garantias citadas en esta Seccion, podran ser canceladas por la autoridad
municipal correspondiente, previa solicitud del desarrollador
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Entrega y Recepcion de las obras de Urbanizacion

Una vez concluida la totalidad de las obras de construccion y urbanizacion del condominio, el
desarrollador solicitara por escrito a la autoridad municipal correspondiente, el dictamen técnico
aprobatorio de la ejecucion de dichas obras, debiendo acreditar:

I.  Que se realizd, mediante escritura publica, la transmisién a favor del Municipio, de las areas que se
establece el articulo 156 de este Cadigo, salvo las excepciones senaladas en el mismo; asi como la
superficie e infraestructura sefaladas en el articulo 157 a favor de los organismos operadores de
agua.

II.  Que los servicios y obras de encuentran funcionando en 6ptimas condiciones.

lll.  Que tiene vendido el cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades privativas y tribatando
el impiuesto predial.

V. Que estan individualizadas las tomas de agua de cada unidad de propiedad privativa.
V. Que el cuarenta por ciento de las unidades privativas, por lo menos, se encuentren habitados;

VI. Que las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, jardines y mobiliario
urbano y, en su caso, el alumbrado publico, se hayan entregado por el desarrollador a satisfaccion
de la autoridad municipal correspondiente; y

VII. Que las obras de urbanizacion ejecutadas se encuentren conforme a lo autorizado, para lo cual la
autoridad podra solicitar la documentacion, pruebas de laboratorio o cualquier otro documento que
acredite su correcta ejecucion.
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