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Las autoridades municipales, determinan los lineamientos específicos 

sobre el destino y optimo uso  al que deberán destinarse los inmuebles 

que correspondan a su jurisdicción, con el propósito de promover un 

desarrollo más equilibrado para su territorio. 

El Art. 115 Constitucional lo establece, ya que le da la facultad los municipios.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes Federales y Estatales relativas, 

estarán facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano 
municipal;

b) …

c) …

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su 

competencia, en sus jurisdicciones territoriales;



¿Que son y cuales son los Instrumentos normativos para la Planeación Urbana?

SISTEMA ESTATAL DE PLANEACIÓN URBANA

Titulo II
Art. 26 al 31 del Código  Urbano del Estado de Querétaro

 (Pub. 31 de mayo de 2012)

Zonificación y 

Usos del 
suelo



USOS DEL SUELO:

Término que designa el propósito específico que se da a la ocupación o 

empleo de un predio o inmueble. 

➢ Programas Municipales 

de Desarrollo Urbano 

Se establecen en  los Programas de Desarrollo Urbano 

➢ Programas 

Parciales de 
Desarrollo Urbano 



Tips para los identificar los usos del suelo 

en cualquier Programa de Desarrollo Urbano

Usos 

habitacionales 

De la densidad 

más baja a la 

más alta

Usos 

comerciales y 

servicios en 

zonas o en 

corredores.

Usos de áreas verdes 

espacios abiertos en suelo 

urbano

Agrícolas y de 

preservación en suelo No 

urbano 

Equipamiento

Industria



Que es densidad ? Es la relación entre un elemento (viviendas o personas) y 

una unidad de superficie ( hectáreas)

Y se señala como:      Hab/ha    ó     viv/ha.

Densidad de población hab/ha Densidad de vivienda  viv/ha

1 ha = 10,000 m2

Alta Densidad 

Baja  Densidad 



H- 4- 25- MdI       

Área libre 25%     densidad Media Intensiva Superficie del terreno = 1,000

Sup del terreno x COS        1,000 x 0.75=  750m2  ocupación 

Sup del terreno x CUS        1,000 x 3  =  2,400 m2  de construcción en 4 pisos

Altura de la construcción

CUS/COS = 3 / 0.75 =  4

Los valores de COS y CUS se multiplican por la superficie TOTAL del terreno

Factor de vivienda para densidad MdI Media intensiva  120

750 m2 de ocupación

250 m2 de Área libre 

de terreno

Superficie del terreno 1,000 / 120 = 8.3 viviendas



HM /  2 / 40 /  Md

Uso del suelo

Niveles permitidos

% de área libre a dejar en el predio

Densidad de  vivienda (alta, media, baja o muy baja)

40%

60%

Densidad media 1 

vivienda por cada 167 m2 

de terreno

Superficie del predio 1000 m2

400 m2

600 m2

1000 / 167 = 5.98 = 5 viviendas se ajusta al 

numero inmediato inferior

Uso de suelo por densidad de vivienda



Programas Municipales de 

Desarrollo Urbano



Programa 

Municipal 

de 

Desarrollo 

Urbano de 

Querétaro



Programa 

Municipal 

de 

Desarrollo 

Urbano de 

Corregidora



Programa 

Municipal 

de 

Desarrollo 

Urbano de 

El Marqués



Programa 

Municipal de 

Desarrollo 

Urbano de 

Tequisquiapan



Programa 

Municipal de 

Desarrollo 

Urbano de San 

Juan del Río



Programa 

Municipal de 

Desarrollo 

Urbano de 

Amealco



PROGRAMAS PARCIALES 

DE DESARROLLO URBANO Y SU TABLA DE 

COMPATIBILIDAD DE GIROS 



Programas Parciales de Desarrollo Urbano de Querétaro

Centro Histórico

Zona de Monumentos  Barrios Tradicionales



Epigmenio González

Felipe Carrillo Puerto



Félix Osores Sotomayor

Santa Rosa Jauregui



Josefa Vergara

Cayetano Rubio











Programas Parciales de 

Desarrollo Urbano de 

Corregidora

4 Programas Parciales de 

Desarrollo Urbano 



• PPDU  Zona Norte



• PPDU Zona Oriente



• PPDU Zona Poniente



• PPDU Zona Sur



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte de Corregidora



Utilización y Ocupación del Suelo

HC -4-40-Md

Uso de suelo

Numero de niveles

% de área libre a dejar 

Densidad de vivienda



Para el municipio de Corregidora



Programas Parciales de Desarrollo Urbano  del 

Municipio de El Marqués

5 Programas Parciales de Desarrollo 

Urbano en el Marqués



PPDU La Cañada - Saldarriaga



PPDU Circuito Universidades



PPDU Zona Oriente



PPDU Zona Norte



PPDU Chichimequillas



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Cañada Saldarriaga 

Mpio de El Marqués

H 6-30-At

Uso de suelo 
Niveles máximos a construir (PB+5)

%Área Libre a dejar en el predio

Densidad habitacional según indicador



Para el municipio de El Maqués 



Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas Parciales del 

Mpio de El Marqués



Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas 

Parciales de Mpio de Corregidora



EJERCICIOS DE USO DE SUELO Y DENSIDAD



Programa Parcial de la Zona de Monumentos 

y Barrios Tradicionales del Municipio de 

Querétaro



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Cañada Saldarriaga Mpio de El Marqués



Programa Delegacional de Álvaro Obregón CDMX



Programa Delegacional de Desarrollo urbano de Venustiano Carranza



Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Monterrey



Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Aguascalientes



Gracias por su Atención 
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