


El Art. 115 Constitucional lo establece, ya que le da la facultad los m ios.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes Federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

o)

C)

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suvelo, en el dmbito de su

competenciaq, en sus jurisdicciones territoriales;

Las autoridades municipales, determinan los lineamientos especificos
sobre el destino y opfimo uso al que deberdn destinarse los inmuebles

que correspondan a su jurisdiccion, con el propdsito de promover un
desarrollo mas equilibrado para su territorio.




;. Que son y cuales son los Instrumentos normativos para la Planeacién Urbana?

SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION URBANA
Titulo Il
Art. 26 al 31 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro
(Pub. 31 de mayo de 2012)

Programas Municipales de
Desarrollo Urbano
Zonificacion y
Usos del

suelo




USOS DEL SUELO:
Término que designa el proposito especifico que se da a la ocupacién o

empleo de un predio o inmueble.

Se establecen en los Programas de Desarrollo Urbano

» Programas Municipales » Programas
de Desarrollo Urbano Parciales de
- T A Desarrollo Urbano

e




Tips para los identificar los usos del suelo
en cualquier Programa de Desarrollo Urbano

L

Usos
habitacionales
De la densidad
mas baja a la
mas alta

Usos
comerciales y
servicios en
Zonas o en
corredores.

Usos de dreas verdes
espacios abiertos en suelo
urbano

Agricolas y de
preservacion en suelo No
urbano

Equipamiento

Industria



Que es densidad 2 Es la relacion entre un elemento (viviendas o persong
una unidad de superficie ( hectdareas)
Y se senala como: Hab/ha 6 viv/ha., REEERIKEY)

Densidad de poblacion hab/ha Densidad de vivienda viv/ha




Los valores de COS y CUS se multiplican por la superficie TOTAL del t
H- 4- 25- MdlI

Area libre 25% densidad Media Intensiva Superficie del terreno = 1,000

Sup del terreno x COS 1,000 x 0.75= 750m2 ocupacion
Sup del terreno x CUS 1,000x 3 = 2,400 m2 de construccion en 4 pisos

Altura de la construccion
CUS/COS=3/0.75= 4

Factor de vivienda para densidad Mdl Media intensiva 120

Superficie del terreno 1,000 / 120 = 8.3 viviendas

750 m2 de ocupacion

250 m2 de Area libre

de terreno



Uso de suelo por densidad de vivienda

HM / 2/40/ Md
[ [ r Densidad de vivienda (alta, media, baja o muy baja)

_ % de drea libre a dejar en el predio

, Niveles permitidos Superficie del predio 1000 m2

» Uso delEii 1000 / 167 = 5.98 = 5 viviendas se ajusta all
numero inmediato inferior

Densidad media 1
vivienda por cada 167 m?2
de terreno







Programa
Municipal
de
Desarrollo
Jrbano de
Queretaro




Programa
Municipal
de
Desarrollo
Jrbano de
Corregidora




Programao
Municipal
de
Desarrollo
Jrbano de
El Marqueés




Programa
Municipal de
Desarrollo
Urbano de
Tequisquiapan




Programa
Municipal de
Desarrollo
Urbano de San
Juan del Rio




Programa
Municipal Clies
Desarrollo
Jrbano de
Amealco
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PROGRAMAS PARCIALES

DESARROLLO URBANO Y SU TABLA
COMPATIBILIDAD DE GIROS

BE



Programas Parciales de Desarrollo Urbano de Querétaro

/ona de Monumentos Barrios Tradicionales

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS
¥ BARRIOS TRADICIONALES
MUNICIFIO DE QUERETARO
ESTADO DE QUERETAROD

ZONIFICACION SECUNDARIA
B s czm oA

Centro Historico




SENT |

Felipe Carrillo Puerto

Epigmenio Gonzdlez




Santa Rosa Jauregui

7 g

Felix Osores Sotomayor




Josefa Vergara

Cayetano Rubio




Niveles y Altura Maxima Permitida

Numero de Niveles por Uso de Suelo y Densidad

Nimero
Uso y Densidad de
Niveles

Comercial y de Servicios densidad Muy Alta 9 31.50m

Altura
Maxima

Habitacional con Comercio densidad Alta a8 2800 m

Habitacional con Comercio densidad Media

. 21.00m
Infensiva

Habitacional Mixto Medio densidad Media
14.00 m

Habitacional Mixto densidad Baja 10.50 m

Habitacional Rural 10.50 m

Habitacional densidad Minima

Habitacional densidad Muy Alta 21.00m

Urbano / Urbanizable

Habitacional densidad Aislada

Habitacional densidad Alta 17.50m

Industria Ligera

Habitacional densidad Media Intensiva 14.00 m

Industria Mediana

Habitacional densidad Media 10.50 m

Industria Pesada

Habitacional densidad Baja 10.50 m

Equipamiento

Espacios Verdes y Abierfos

Conservacicn Agropecuaria

Proteccion Ecolégica

Salvaguarda y Riesgo

No Urbanizable

Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua




Derechos de Desarrollo, Porcentaje de Area Libre de Construccién y
Coeficientes de Ocupacion, Utilizacion y Absorcién del Suelo

Porcentaje de Area Libre de Construccion, COS y CUS

Area libre Cos Cus
Clave Uso y densidad
{decimales) | (decimales) | (decimales)
Comercial y de Servicios 40 60 540
CS-Mat | densidad Muy Alta ’ '
Habitacional con Comercio 480
densidad Alta 40 60
Habitacional con Comercio 40 60 3.60
densidad Media Infensiva ’ '
HMM- Habitacional Mixto Medio o5 75 300
Md densidad Media ) '
HM-Bj | Habitacional Mixto densidad Baja 40 60 1.80
HR Habitacional Rural 40 .60 1.80
o | H-Mat | Habitacional densidad Muy Alta 40 60 3.60 Habitacional densidad Aislada
~ 5 —
S S[H-At [ Habitacional densidad Afta 40 60 3.00 = Industria Ligera NA NA NA
£ Industria Medi N/A NAA NAA
S € Habitacional densidad Media 3.00 nausina fedana
> ) 25 75 _
H-Mdl Intensiva Indusfria Pesada N/A N/A N/A
H-Md Habitacional densidad Media 40 .60 1.80 Equipamiento /A /A /A
H-Bj Habitacional densidad Baja 40 .60 1.80 Espacios Verdes y Abiertos N/A N/A NA
H-Mn Habitacional densidad Minima .50 .50 1.50 CA Conservacién Agropecuaria NAA N/A NAA
L
- PE Proteccion Ecologica MNAA NAA NAA
N
E SR Salvaguarda y Riesgo MNAA NAA NAA
S —
o Proteccion a Cauces y Cuerpos NAA
< | PccA | de Agua N/A /A




Densidad de viviendas para el Suelo Urbano y Urbanizable de la

Zonificacion Secundaria

Tabla de factores por Densidad para el calculo de vivienda

Densidad Literal | Factor

Muy Alta Mat 68

Alta At 90

Media Infensiva

Media NMd

Baja Baja

Minima Minima

Aislada Aislada




Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

VIVIENDA

EDUCACION

CENTROS DE
DESARROLLO
INFANTIL, CENTROS
DE EDUCACION
NEURODIVERGENTE
¥/O DIVERSIDAD
FUNCIONAL

Comercio ¥ Senicios

Habitacional Rural
Industna Ligera

Habitacional Mixto Medio

i
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Industria Pesada

Espacios Verdes y Abiertos

Conservacion Agropecuana

Salvaguarda y Riesgo




Programas Parciales de
Desarrollo Urbano de
Corregidora

4 Programas Parciales de
Desarrollo Urbano




- PPDU Zona Norte e




« PPDU Zona Oriente
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- PPDU Zona Poniente
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« PPDU Zona Sur




Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte de Corregi

Habitacional con comercio basico

Habitacional 3 . H-2-40-8]
C$-3- 40 ] ‘ :

Habitacional mixto

Habitacional mixto medio

Comercio y servicios . HM-2-40-Md

Equipamiento

) )

Industria \ ,
. ona arqueologlco —‘g
A

L
30-& El Cenmito, decretadq M H-2-50-

Areas verdes el 16/11/2000 2
EBJ H330-At
; ; : \ HC-4-40-Md
Granjas y hortalizas :
CS-B-50-Md

Conservacion forestal

0)

\

H-2-40-Md

a o
N
B
L
=,
m

Conservacion agropecuaria

. H-2-40-Bj
Proteccion a cauces y cuerpos de agua

Capitdn Pedro Urtiaga
ay Nicolas de Zamora




H-2-40-Md

Utilizacion y Ocupacion del Suelo

HC -4-40-Md

» Densidad de vivienda

» % de area libre a dejar

>

> .
Numero de niveles

Uso de suelo



2.5. DENSIDAD

La densidad se define de acuerdo al numero de viviendas
potenciales permitidas en wuna superficie de terreno,
clasificandose de |la siguiente manera:
Tabla 2
Dunsldad Litaral Factur

Mn

__
_
| MuyaAra | 000 mMat 0 | 2000 e8 |

El factor expresado en la tabla anterior, dnicamente sera
utilizado para el calculo de viviendas, v no constituye [a
superficie minima del lote, area, predio, etc., para tal fin se
debera tomar en cuenta lo establecido en el apartado 2.6
Lote o Area, Tipo y Frente Minimo

Para el municipio de Corregidora

Para determinar el ndmero de viviendas, se aplicara la
siguiente expresion:

Superficie del terreno / factor = ndmero de viviendas
factibles.

Ejemplo en relacién a la imagen 2 con una nomenclatura.
H-3-40-Md con un terreno de 1,000m~

1,000 m?/ 167 (Md) = 5.9 viviendas

Cuando el resultado de la operacion incluya una fraccion
decimal, el nimero de viviendas debera ajustarse al numero
entero inmediato inferior, para el caso del ejemplo anterior,
el numero maximo de viviendas sera de 5.







PPDU La Canada - Saldarriaga




PPDU Circuito Universidades
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PPDU Zona Oriente




PPDU Zona Norte




PPDU Chichimequillas




Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Canada Saldarriar

HM-3-40-Md

8 Mirador|
Y 7

- HM-3-40-Md

Mpio de El Marqués
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Uso de suelo .
Niveles maximos a construir (PB+5)

I—» %Area Libre a dejar en el predio
Densidad habitacional segun indicador

Habitacional Existente (HEX)
Habitacional (H)

Habitacional Mixto (HM)
Comercio y Servicios (CS)
Industria (1)

Equipamiento (E)

Proteccion Ecolégica (PE)
Actividad Extractiva (AE)
Conservacion Agropecuaria (CA)

Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA)




Para el municipio de El Maqués
2.2.4 DENSIDAD

La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas permitidas en una
superficie de terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Densidad

muy Alta (MAL)
Alta (At)
Media (Md)

El valor de la literal de l|la tabla de densidades que establecen los PPDU,
unicamente sera utilizado como un factor para el calculo de unidades viviendas,
y no constituye la superficie minima del lote, area, predio, etc., para tal fin se
deberd tomar en cuenta lo establecido en el apartado 2.3.1. Lote Tipo y Frente.
Para determinar el nimero de viviendas, se aplicara la siguiente expresion:

Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles.

Ejemplo con una nomenclatura. H-2-40-Md con un terreno de 1,000m? (Ver
Imagen 4)

1,000 m? / 167 (Md) = 5.9 viviendas




Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas Parciales de
Mpio de El Marqués

TABLA DE COMPATIBILIDADES DE U505 DEL SUELO.

SWELD URBAND ¥ URBANIZABLE SUELD WO UREAND
Uso GEMERICO GRUPD DE GIROS I GIRDE
H HEX 5 E POCA PE CA

\ivienia independients | ¥ivenaa Ircepencieme.
viviends Agmuzsos | iiemnca Arupeca.
| B ] productos artessnales de ba_'-\:-irr'pa-cbc SR UsD de maguineri :Iﬂ:tn 100 m®|, telares de onkum, Eaboracon de F'Fam |hasts 100 r"F:. mrimsan de raderrs o trame, bordsco)

Hainitzcional

tejido y bisuteris, produchos de peime; reposteris, consersss, tortiliern, camiceris, polleris, recuxsenas, kechers (no estabios], vens de productos lbcteos, smbutidos/sakchidhoneris
rosticerias, tamalerns, panaderias, paleteriss, neweriss §dulosris; misouiiness, tisnons de abarTotes, tendes raturistes, vents de articuks pars festas, minisipenss, Sendes de comeniencs
Comerdo de Primer Conkscto estanquillas, farmades on o sin consuRori, Sotios |y crogenns; joyens; foreiss, tancas de rexalos; artouics pam mRsmtss, pansienss: fotoopis, menceris y expendos de pan
ferretasine r tiapalerias [hasts S0m; bebidas y tabeco, sales de belezs, barserias, peguenss y sastreras en penersl isvanderias, tintoreras, panchadurias, vents te proccios de impiem o
prans), recaracion y mantenimients de bicclete, teisfonos oslulares, nelojas, joyers, cizaco, slectrodomesticns & instancones domésticas; rents de mpUARGaraS Con SArdco de Inkermet]

renta die consolas de videojussns; bafos plicos. perfumerias, Sotices, Tpsterias, wents o rents de rope; carmajerias, boneberias, sstudios fotngraficos, vena de s purificeds.
Equipos siectronicos, tendes de gisoos, MUSCE, decoracion, deportes  jusuebes, verks de mescotas COn senacos esheticns; Borenes; wenta de staudes; venta de productns menufacturados)

virarterias; verts y FEnta e vehioulos; verts oe srsenes slecirioos, lines blancs, compuiadonss, equinas y musbies de ofidne; venta de matsrisies pans |8 construccion (hasts 200m7); vents ds
Comearcio y servicios ezpecislizeds de Ssjoimpacts Joroductes de uso personal; verts de maguinaris y quips pars lboratorics, hosnitles, sracueles y frigorficos; dinions de Salle Sn Srus, spe; equinos de presision; cHmMoUD Vi

Comerdio tzpicer y recamcon de musbles y asentos; serdcos de afilduns, slectonicos; piedng y busjes; venta de planies de omatn, venis de articulos pers sdukns; bezar; senicos de in"p:l
mantsnimisnto de edifidos,
enia de productos :r::n'il:ins para mascotms [-rm--:-e ‘_:H?n‘]: vents de matenal sieckioo, widnienes [haste :I.|:-:r1‘:: wenia de musbies; suiniyecs, shatics sutomotrs, velcanzadors, tale]

X . . _ recnicn Pm'n'mhlm'r;.'u motocicietes, rEfacCionaries § vents BOCcesorios con instmimcion; vents y miquiler de Cmir, vents de matenales pars construchion de [hesta de L30T, vents o
Comercia y servitios especalizade de impacto media] | . . ] . . .. . B ..
pintures; venta y ensamiie de cocnes y closets, cortinas y persisnas; smbados y a2ulejos; hermerias y cancelera (hasts 100 mT|; imprents, produccion de fobograbados, selios metalicos y o
e varis de alimerkos precersdos (et es carsdutis, boteds lonchetia. amboiara, sigbars, fusme g 5, v creperias hevste 30 m |
Fensiones, ventn de producdos y SEnAOos parm Masootes; vents de mekevial sbsctrico, vidrieras [mas de :I.|:l:r1=:: vants de musbles; soinlvsto, estetion subomotriz, vulenizsdor, talle]
miscAn para vehicukes o motnodetas, refsccionanas y wents acoesorics con incteiscion, lanterss, vents de suinpartes maeneris, vents  alquiler de dmor, vents e materaks o
constnaccion de ma.. de 230m"], weni de Flrrh.rn: wemn y enzambie de oocinas y closets, portings ¥ persanas; ambados § nzul:jn:: vents y renita de TRCuinaE ¥ cqui:-u sasado; renky o
E{us. trasceinos, plantzs de soldar, piantas de Lz, bomibes indusirizies y motcbombas; Farmaras Y cancslars :rN:. de 1I:l:l"‘i::: morenia, Pmdmm de Totngrabados, sellos matalioos ¥ 9
pomia, bocexn Dars massbles comesticos y equipo de oficine (fast 200 vents ce belss Restsurantes, fondas, cafeterias, conadurs, torber, kndher, antojers, sioberia, fusnts de sodas
TEperias. I
Compisio Comergal Tienadns de SUE0SENACD Y SUPETE ICB00s, plans comeroales de 3 locaies en adelante, cenkros Oomenciies, pangues comeroales. | |
Luciobems, Estancs nfan I

Comenda y serdcios especilimdo de ako impacno

(FUmTTET, SOUCRION 'r-cul,,jan:i'u o= minas, presscolar, centros de desarolio R, Esoasins parm rinos utpims. oriTIArE; sEcandsna, T Esecundaria; CApRCtRIOn ‘tamics y g oficosl]
momcarmins de Dalleza, idiomas, oorteolided, Dot"pl.mcér seqretariacdo, manejo, danza, besio, rrw:uicnlllb-elam:
[Frecaretonas, cachierasas, normaes, it utos tenologoos, poiRECICDS, Universdades y posterados

Cm‘h'n-sd:im'uﬁ;a«:i-:\r detHnTtnmubsim,. ohzaraionoes o mnvm-\:\ﬁm

Cantros comunizrios, cufturslss, cenbro de dessrrolis humano, bisiotscas, centros de EXpOSICOneS, B mrias e mrte
Archivos, cenbros procesadores de irformacian, cartroe da FfonTacon | hemerotecas, muditonios, testros, Ones, salas de concerto y Cnetecas, auto dnemas, centros de comeenconses)
TSRS

\Corsufonos d‘.‘nlm-nﬁlcn-:, guiraprachoos, nu‘h'n:!bsus. ISCCioEoas, 0 meaiona akematee, dentebes ¥ medioos; taller medioo denital, laboratonos de srabas chinioos.




Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas
Parciales de Mpio de Corregidora

TABLA DE COMPATIBILIDADES DE USO DEL SUELO PARA LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE LA ZOMA NORTE, SUR, ORIENTE Y
PONIENTE

Vivienda .. . .
Tndependiente vivienda independiente

Habitacional

Vivienda Agrupada | vivienda agrupada

elaboracion de productos artesanalez de bajo impacto =in uszo
de maguinaria (hasta 100 m®), telares de cintura, elaboracion
de pifiatas (hasta 100 m®), artezania de madera o trapo,
bordado, tejido ¥ bisuteria, productos de palma: reposteria,
conservas, tortilleria, carnicerias, polleriaz, recauderias,
lecheriaz  (no establos), venta de productos lacteos,
embutidos/salchichoneria, rosticeriaz, tamalerias, panaderias,
paleterias, neverlas v dulcerias: miscelameas, tiendas de
abarrotes, tiendas maturistas, venta de articulos para fiestas,
minisdperes, tiendas de convenlencla, estanguillos, farmacias
coR 0 sin comsultorio, boticas v droguerias: joveria: florerias,
tiendas de regalos: articuloz para mascotas, papelerias:
fotocopiaz, mercerias v expendios de pan, ferreteriaz y
tlapalerias (hasta 50m°): bebidaz y tabaco, calaz de belleza,
barberias, peluguerias v sastrerias en general: lavanderias,
timtorerias, planchadurias, venta de productos de limpleza a
granel, reparaclon v mantemimiento de bicicletas, telefomos
celulares, relojes, joveria, calzado, electrodomésticos e
instalaciones domésticas: renta de computadoras con =ervicio
de Imternet, renta de consolas de nideojuegos: bafios publicos.
perfumerias, oOpticas, zapaterlas, venta o renta de ropas
cerrajeriaz, boneterias, eztudios fotograficos, venta de agua
purificada.

Comercio de
Primer Contacto







Programa Parcial de la Zona de Monumentos
y Barrios Tradicionales del Municipio de

PROGRAMA PARCIAL DI DESARROLLO
URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS
Y BARRIOS TRADICIONALES

MUNICPR DE RE
ESTADD DE QUERETARD

20MIFCACION SECUNDARIA

—

GINNOLOGIA COMPLEMENTARIA

-~
-

|

ESTRATEGIA GENERAL
ZONSFICACION SECUNDARIA




Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Canada Saldarriaga Mpio de El Marqué

L
.....

OOmEREEcOon

Estructura vial existents Estructura vial propuesta
. alad regeona e vialdad prmana
_ Vialidad primaria ria
p— Vialidad secundaria ==~ Vialidad o

Momenclatura:  H-2-30-Md




Programa Delegacional de Alvaro Obregdn CDMX
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Programa Delegacional de Desarrollo urbano de Venustiano Carranza

CELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA

ZON|FICAC|ON Y NORMAS
DE ORDENACION

SULLO URBANO
SEMAZIAN
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Monterrey
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Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Aguascalientes

USO HABITACIONAL

HABITACIONAL f |

SOLIDACION UR

PROYECTO RIO SAN PEDRO
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